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Introduzione

In questa edizione delle Statistiche Regionali, nelle quali si analizzano e approfondiscono i principali daii éei mercati re
provinciali delle abitazioni in Italia nel 2017, prosegue il percorso evolutivo intrapreso aun dallpupblitaziota
trimestrale del 2017, quando € stato inaugurato un nuovo format editoriale e, soprattutto, sono state reg@loperative nu

performanti procedure di estrazione, selezione ed elaborazione dei dati relativi alle unipéavemaiiitari com

Come ampiamente illustrato nelle statistiche trimestrali pubblicate nel corso del 2017 e nel Rapporiosktiorebiliare 2018
residenzial e, ci, deriva principal men tZeoltrale dallensenmpreipil c o0 mp
dettagliate e tempestive esigenze informative <che pr
del I 6i mmobiliare, come | 861 STAT, i n particlod aBa&npeaerdadlat

particolare per la costruzione di indicatori macro prudenziali.

LéwWsosoftware el aborativi idonei ha permesso unéanali s
anzitutto la determinagialel numendi unita abitative scambiate e conseguentemente le correlate variabili concernenti
particolare le superfici e i valori.

L6insieme di tali novit”®™ adottate per ledNelrpregente2Radpdrto,h a o
deve considerarsi consolidata e definitiva, ancorché rettificata rispetto a precedenti pubblicazioni, lAsati@&tdrica dal 20
Viene inoltre resa disponibile la serie storica dal 2004 al 2010 seppure da coagcRrasRaco

1 Per gli approfondimenti sui criteri e le metodologie adottate nella costruzione e nelle analisi delle basotdathsiodalogiakie
disponibili alla pagina Wwejs//www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018
2Si fa riferimento alla norma approvata con il D.lgs. 72/201¢emeiftesto Unico Bancario (D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385) il Capo | bis
e i n gu e s tsexieddetiasrrubiic@sservatorid @0 mercato immokitiarstabiliscé’Osservatorio del mercato immobiliare
istituito presso I'Agenzia delletertssicura il controllo statistico sul mercato immobiliare residenziale ed effettua le opportune comunicaz
fini dei controlli di vigilanza magdenziale.



http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018

Il mercato immobiliare residenziale della regione

La Statistica regionale illustra | a composi zi alisiedeie | e
principali dati strutturali del mercat@adeliet azi oni rilevati dal |l 60Osservatorio
approfondimenti su tutte le province componenti, nonché sulle nove citta capoluogo.

Nell a sezione fALe Compravendit eo sidenzime dellatRegioae Emilid Romagmnaa me
nell 6anno 2017 per guant o atti ene TaHdellaldabettah sononripantatiaglz i o n e
indicatori piu significativi per ciascuna provincia, quali il numero di transazioni normalizzate (NTN),Garspelhtive variazio
all danno 20il6i,nteend diitndi calt omer dat o i mmobi |l i ar eTapellaMl ) ¢ «
2 sono resi gli stessi indicatori, fatto riferimeritc@nsol capoluoghi di ciascuna provincia. | dgtigficadi infine,

visualizzanb a percentuale dobéincidenza diminicd mavimentazonepdel onercatoc i a

i mmobiliare (sono diagrammate |l e distribuzioaperidgail | e t
comuni capoluogo).
I dati rilevati dal | 6 whilikre delladiregidna Centrale $ecviki Estimativé & QsskivatosiouMercatt

Immobiliare confermarabgllial) che al numero totale delle transazioni registrdtoregisnale (46.508 NTN) concorre in
modo significativo la provincia di Bologna (26,0% del totale regionale), mentre gli apporti pit conteruitsoce dorniti dalle
Piacenza (6,8%) e Rimini (6,1%); anche nel confronto tra sole cittalalgkddpge Bologna la citta con piu alta
movimentazione immobiliare in regione (28,2%), seguita da Parma (13,7%) e Modena (10,4%).

Léesame di d e tdella gdmpravendite tilevapcaen ib data megionale aggregato, di fatto, € composto da u
disomogenea tendenza delle singole realta provinciali, caratterizzato soprattutto dalla contrazione dellettmihpravendite
precedente anno) registrato dalinpia di Bologna. Infatti, a fronte di un incremento regionale pit che generalizzato (il m
incisivo é registrato per la provincia di Ravenna con 1,5%, mentre a Parma, Riasenza pré&arice con il piu alto tasso

di variazioni positivejgi c r e me nt i S i attestano su valori superiori e
degli scambi part @|8%.

1 di somogeneo andamento regionale dell e coretsoleadtth azi or
capoluogd abell®). Infatti, il capoluogo di regione registra anche in questa analisi un significativo decremento delle contra
(- 3,3%), seguitin tale tendenza, dalla citta di Me@ddta). Le restanti citta capoluogo, viceversa testimoniano gli incrementi d
contrattazioni gi ~ evidenziati Ssu base provincRAal e, C
regisrato a Reggio Emilia ai massimi di Parma (8,0%) e Ferrara (10,8%).

Ulteriore conferma dell dandamento regional e deddele con:
mercato immobiliare (IMI). Come rilevabilaballal e dallaTabelle2, tale indicatore risulta essere, su scala provinciale,

sempr e maggiore dell 6omol ogo dell danno 2016, conithbecce
capoluogo, anche |l a citt”™ di Modena registra un (seppu
Léamsdloirsica (a partire dall danno di riferimento 2/004) d
numero indice NTMgUr®2) e edsid del mercato immobiliarEitvta):

Il grafico diigur&permedt di ri |l evare che | 6anno 2017, oltre a confe
scala regionale) registrato nel 2015 e 2016, evidenzia
Allo stesso modo, come exidendall&iguras, la serie temporale dell dédintensit?@

| 6andamento crescent €¢2000el chat uor grlabi eme¢le heile¢dmanomo2@D

Nell a sezione fiLe di mensioni o il panor ameegistratd nel@04& o mpr a
riferito al parametro dimensionale delle abitgettmdogansazione. A tale scopab@lia& e riportato, per intera provincia e

per singola citta capoluogo, la superficie media delle abitazioni compravendute, nonché 4p differenza (intanal og
registratlée. per | danno 20

Una caratterizzazione piu dettagliata del mercato immobiliare a TadréléeddalldallaTabellab, in cui le transazioni
registrate nell édanno 2017 sono suddi vi s-piccgaemediad grande)i d i
rispettivamente per intera provincia e per singola cittd. capoluog

La correlazione tra transazioni immobiliari del 2017 e parametro dimensionale delle abitazioni evidenzieialeeesu scala pro

di mensi oni App iccccod laadd seo nfomeqduied | e oggetto di maagi@ni or e |
registrate); passando all desame della distributilaone d
guantit”™ di compravenduto ricadengiecaelld@ (™3 In¥nde lontao tie

Il confronto, tra anno 2017 e anno 2016, di come siano variate per classi dimensionali le compravendite nee2917 le compr
riportato nallabell® e nellaTabelld.



Nell a sezione fAQuotazioni o sono analizzate | e quotazi
nel | 6an mMabelld 6 forhita lalquotazione (media) per capoluogo di provincia e resto provincia; € inoltre riporta
variazione di quotazione rispetto | o stesso valore del
Idat del mercato dell e abitazioni rilevati dall 6uerdaser v at
|l 6intero territorio regional e, un decremento @@ e quo
che il per resto delle proviic@Xb6) . Léesame puntuale per capoluogo di prc
Parma-6,09%) e quelli piu contenuti di RZ/B@P4) e Bologra,$0%); solo per la citta di ModenasBiasegiegistra un

contenutissimo incremento delle quotazioni (#0/08%) e | e quot azi oni del Airesto pr
di minuzione dell e quotazioni,ocdédi har gpmenmtac{a0dv8Mode

La serie temporale delle quotazioni immobiliari, diagreigoraééaitraverso il numero indice delle quotazioni (a partire dalla
base 100 r el)aonfermalatentienzd alla dinninuZoBedddquotazione su scala regionale, con andamento press
omogeneo a quanto registrato nel triennio precedente.



Lecompravendite

Provincia

Tabelld: NTNJMI e variazione annua per intera provincia

NTN|

Variazione %

Differenza IM

20B/17 208B/17
Bologna 12.098 -0,8% 26,0% 2,13 -0,02
Ferrara 3.685 7,6% 7,9% 1,64% 0,11
Forl Cesena 3.418 8,9% 7,3% 1,63% 0,13
Modena 6.993 3,6% 15,0% 1,83% 0,06
Parma 5.105 8,4% 11,0% 1,92% 0,14
Piacenza 3.150 8,6% 6,8% 1,71% 0,13
Ravenna 4.377 1,5% 9,4% 1,88% 0,03
Reggio Emilia 4.845 7,2% 10,4% 1,77% 0,11
Rimini 2.836 5,5% 6,1% 1,59% 0,08
Emilia Romagna 46.508 4,2% 100,0% 1,85% 0,07

Tabell2: NTNJMI e variazione annuacpepluogo

Capoluogo

Bologna 5.326 -3,3% 28,2% 2,37% -0,09
Ferrara 1.488 10,8% 7,9% 1,93% 0,18
Forli Cesena 1.013 5,6% 5,4% 1,69% 0,09
Modena 1.969 -2,0% 10,4% 2,06% -0,04
Parma 2.589 8,0% 13,7% 2,44% 0,18
Piacenza 1.337 5,8% 7,1% 2,34% 0,12
Ravenna 2.088 4,7% 11,0% 2,05% 0,09
Reggio Emilia 1.847 3,2% 9,8% 2,20% 0,07
Rimini 1.248 5,9% 6,6% 1,56% 0,08
Emilia Romagna 18.903 2,5% 100,0% 2,13% 0,05




Figurdl: Distribuzione NTN 2p&#intera provincia e capoluogo

Rimini Bologna N B
i Rimini ologna
Reggio 6,1%
Ermila : 26,0% Reggio 6,6% 28,20%
10,4% Emilia
9,8%,

Piacenza

6,8% Piacenza

0 % Modena
Izirgg)z 15,0% 7,1% I:gr;m;/a\ 10,4%
Intera provincia ~ Capoluogo



Figur&: Numero indice NJét intera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo

Figuras: IMIper intera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo




















































































































































































