AT% / PUBBLICAZIONI OMI
IMMOBILIARE o ws)

Statistiche regionali

Il mercato immobiliare residenziale

data hblicazione 0 18
periodo di riferime anno 2



acura delle
DirezioneRegionale/ a | | e (Ma@iaALetizia Schillaci Vent

in collaborazione ¢
Ufficio Provincial@erritorio diAosta(Filippo Cottone

= 2 £%  QSSERVATORI
genzia [ DEL MER AT§
«msyntrates IMMOBILIAR

Direzione CentralBervizi Estimatia Osservatorio Mercato Immobiliare
dc.sem@agenziaentrate.it

data di pubblicaziohgiugno20B
periodo di riferimertono2017

Le informazioni rese nella presente nota sono di propriet”™ es
Non é consentito vendere, affittare, trasferire, cedere i dati contenuti in questa pubblicazione, o assulige®aicuersaltezzibb
Le informazioni possono essere utilizzate, anche ai fini della loro elaborazione, purchécaebcesvengaliifata la relativa fonte.



Indice

e oo [N o] T = O OO P R PPPPPPOT 3...
Il mercato immobiliare residenziale dellafegIONE.............ceeeeeeeiiii i ccmmmrrre e e e e e e e s s s smemeeeeeeeeeesessnnenses men i
I ot 4T 0= V/= 1 o L] (= 5SS 5.
= 114 T= 0 T T 4 PSP PR 8..
=0 (VL] ¢= VAT o | PO PO PP P PP PPPPRPN Q..
FOCUS PrOVINEBIBIAOSTA .......eeieiieiiiiee it ceacmeseeee e sttt e e s s meamm s e e et e e s aebe e e a4 s s memmmm s s be e e a4 e sb bt e e e e mmmamm ssbeeeeeaanbbeeee e nn 11
I B 0] €017 o 7=V @ 1] = SRRSO 12
Il COMUNE ADSTAL. ... ettt ecmme ettt mmnmm et ek et esa e ek e mmmnm e 1h b e e e b et e e as R e e e mmmmmn e a4 b e e e enne e e st e e mmmmm s nr e 13
T o 1ot =0 (=1 T T T PSSP 16

Indice delle Tabelle



Introduzione

In questa edizione delle Statistiche Regionali, nelle quali si analizzano e approfondiscono i principali dati de
regionali e provinciali delle abitazioni in Italia nel 2017, prosegue il percorso evolutivo intrapresnecon la pubt
della prima nota trimestrale del 2017, quando & stato inaugurato un nuovo format editoriale e, soprattutto, s
rese operative nuove e piu performanti procedure di estrazione, selezione ed elaborazione dei dati relativi .
immobiliari cpmavendute

Come ampiamente illustrato nelle statistiche trimestrali pubblicate nel corso del 2017 e nel Rappofto Immobilic

settore residenziale, ci, deriva princi p%oltrelent e d
dall e sempre pi%¥ dettagliate e tempestive esigenz
da anni sSui t e mi del | 6i mmobiliar e, come | 61 STAT,
(IPAB),a Banca déltalia, in particolare per |l a costr
Loéwdso software el aborativi i donei ha permesso unos:

ha riguardato anzitutto la determi@addéd numed unitd abitative scambiate e conseguentemente le correlate
variabili concernenti in particolare le superfici e i valori.

L6éinsieme di tal i novit”®™ adottate per ¢ Oledprasente2 017
Rapporto, deve considerarsi consolidata e definitiva, ancorché rettificata rispetto a precedenti pubblicazioni
storica dal 2011 al 2017. Viene inoltre resa disponibile la serie storica dal 2004 al 2010 seppure da considera
provvisoria.

1Per gli approfondimenti sui criteri e le metodologie adottate nella costruzione e nelle analisi dellebatedatwidoivgicile

disponibili alla pagina web:
http://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/omi/pubblicazioni/note+metodologiche+2018

2Si fa riferimento alla norma approvata con il D.Igs. 72/201&eheelrifexio Unico Bancario (D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385) il Capo | bis
e i n gu e s tsexiesderiasrrubiic@issdrvatorid @eD mercato immokitiarstabiliscé’Osservatorio del mercato immobiliare
istituito presso I'Agenzia dellateratssicura il controllo statistico sul mercato immobiliare residenziale ed effettua le opportune comunicaz
fini dei controlli di vigilanza maacdenziale.
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Il mercato immobiliare residenziale della regione

Nel corso del 201 | mercato residenziale della Regione Autonoma
compravendite di abitazioni, del totale nazionale) mostra, rishetto @c&dthento generaleon 1.0 unita abitative
scambiate, segnariaizo del, 7%.

InTabelldls ono ri portati i val ori dell e compravendite, cont
compravenduto), nonché le relative variazioni e differenze rispetto agroosseghitvakel BDper il Capoluogo e per

|l 6intera Regione. Aosta Capoluogo evi d7Y zadn &3 transaaionivar i a
normalizzat e, mentre | danal i si Gomuninen Camluoganelirest@Regitmp,e r ¢ e n
esibisce una variaziopgativa d2i2% con 287transazioni normalizzate.

InFigurdkls ono ri portati gli andamenti del NTN dagartireCal p064, u 0 g 0
espressi come numer.i indice con base 100 al 200une Da wu

delle compravendite, iniziato a partire dal 2005 per il Capoluogo e dal 2006 per il rest) eetiteRetiione] 2044.
partire dal 2015 il mercato € in costante crescita per quanto riguarda il capoluogo, mentre € in lieve 2l@E8jama, rispetto al
resto della Regione.

NellaFigura2 é rappresentata la serie deiivalod e | | 6 | MI 7. Ladgadta di2s@€k4di ahithzior?2 Gofnpravendute,
mantenutasi intorno al 2% tra il 2004 e il 2006, sia per il Capoluogo sia per il resto della Regione, ha perganrogressivan

percentuali fino a raggiungere il valoneomim e | 2013 per il Capoluogo, con un |
della regione, con un IMI dello O@&%2015 i valori di IMI si sono progressivamente incrementati nel Capoluogo, fino
raggiugere nel 2017 il valore di 1,84%.eNelt o del |l a provincia il dato =~ pres

abitazioni compravendute sul totale dello stock.

Dalla mappa Higura3, che rappresenta la distribuzione del NTN nei 74 comuni della regicine jlaroengiee di Aosta e

guello con il numero maggiore di ScBBMI,NB A mostrare un numero piuttosto sostenuto di transazioni sono anche i comuni
interesse turistico di Courmayaud8 NTN Valtournenclsen 20 NTN, e Ayas con 68 NPEX contro, nei Comuriuie,

Bionaz, Emarese e Joaersi € registrata una sola compraveedita ¢ o r s o7 pet iesettoré eesiderziale2 0 1

NellaFigural™ r appresentata | a di st reilCenwni aomlbl nihggiork, @He M ticordaeessereilo n
rapporto percentuale tra N3tdaddi unita immobiliari, s8amt Rhemy242%, Valsavarench90%, Aosta e Qualit84%.

Si tratta per@d eccezione del capoludigopmuni minoricon valdri st ock bassi e dove | dinc
risulta maggiolde | | a Regi one Valle doéAosta circa,dsaloimentComudee i C

guesto indice & superiore a 2,00

Nel 201, nell a RegiohéaVYathei daAosbDmpr av 80druin ircrerheatobm’a s u p e
rispetto al 26,1le sale, nel Capoluogo, a cx@aB(Tabell).

Relativamente alle classi dimensionali delle abitazioni siomellafaivedl8i datid e | | 8 i n teedlaabdla@ iglatio n e
delcapoluogdSia nel capoluogo sia nel resto della Regione la classe dimensionale con la numerosita maggiare € stata q
50 e 8512, con635NTN di cuis8n e | Capoluogo. Per quanto ri@20aperctlassil a v a
dimesionali, dallfabellad r i sul ta che | 6increment o rolrgigdbs in@umentodelat o
16,2% a livello regionaeaun aumento d,81% nel capoluogo, mentre per la classe di §npeafi&@? si registra una

flessione de2048% sempre nel capoludgm giustificazione potrebbe esstifattahe, in relazioadla diminuzione delle
guotazioni e a parita di budget disponibile, si possono acquistare maggiori superfici commerciali.

La quotazione media registrata rmelripottata nelf@belld, risulta di circa 3G0Q1 /2 per il Capadgo con uimcremento
rispetto al 261dell 6%, e di circa8B0,0 d&sbstanzialmente stabildélpesto della Regione.

Il grafico diigureb rappresenta i numeri indice, con base 100 nel 2004, delle quotazioni niaedgoddeiC@pmuni non
Capoluag e del | 6i nt alr20Y leReotpZioni mceAostalhanho p2reo Lified4l Nei Comuni non capoluogo i
prezzi sono cresciuti 4159nper pa inverrdla tenddnialivalorearegistoato nedvalle | 61 r
128,30, con una flessione di circ@ 38%Da sottolineare, inoltre, che per i Comuni non capoluogo la quotadspattaisulta

al 2004, decisamente piu elevata, mentre per il Capoluogo di Regione ibvaldreshapeessn o r i spett o a q.l
dellaserie con | 6indice a 94, 64.

Un quadro dei valori medi delle quotazione dei comuni della Regione & mostrat&igeli@ ctappaidenzia i rapporti tra

la quotazione meedii ciascun comune e il valore medio na#i@0dld| differenziale maggiore, rispetto alla media nazionale,
si riscontra nei Comuni con maggiore vocaziore Qaustitayeur e Pré Saint Diger la frazione Verrandn un
differenziale superiar, Valtournenche, Ayas, Gressoney Saint Jean, e Gressoéeydraufriditferenziale tra 1,5 e 2. |
Comuni cdequotazioni inferigspett@lla media nazionale sono, né| @yaceDouesPerloz, Bard, Pontdios



Le compravendite

Provincia

Tabelld: NTNJMI e variazione annua per intera provincia

N
Variazione %

Aosta (solo capoluog 383 17,8% 22,9 1,84% 0,27
Resto provincia 1.287 -2,2% 77.% 1,13% -0,04
VALLE DG6A 1.670 1,7% 100,0% 1,24% 0,01

Figurd: Numero indice NTN per intera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo
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Figur&: IMI pemtera regione, comuni capoluogo e comuni non capoluogo
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Figura: Distribuzione NTN nei comuni della regione

































